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30 de mayo de 2018

Ing. Noel Zamot

Coordinador Revitalizacion
Junta Supervisién Fiscal Federal
San Juan, PR 00918

RE: Oposicién El Sendero de la Cruz, Inc.
Al Proyecto View Point At Roosevelt

Estimado ingeniero Zamot:

Reciba un cordial saludo. A continuacién, la posicién de la Iglesia Cristiana
El Sendero de la Cruz, Inc. en relacién al proyecto de referencia.

Como es sabido, para un desarrollador poder ejecutar el proyecto que
desea en una propiedad del gobierno, tiene necesariamente que contar
validamente con un terreno sobre el cual construir, con algun titulo
posesorio. A esos efectos le indicamos que View Point at Roosevelt es un
proyecto para el cual su desarrollador no tiene un titulo, ni autorizacion
valida en derecho para poder construir alli y que, si asi lo represento, llevo a
error a la Junta.

La Autoridad de Carreteras y Nevares & Villavicencio Construction Group
suscribieron el 12 de enero de 2006 un “Joint Development Agreement for
the Roosevelt Station, Parcel B1-A”, la Autoridad de Carreteras le dio un
permiso de entrada y ocupacion el 24 de octubre de 2006, el que vencid en
el 2008. Dicho contrato se enmendd el 31 de julio de 2008 y posteriormente
el 30 de diciembre de 2008.

El 12 de noviembre de 2008 la Autoridad de Carreteras le extendio el
permiso de entrada y ocupaciéon por 36 meses mas, el cual vencidé en
noviembre de 2011. Finalmente, ante el incumplimiento de Nevares &
Villavicencio con la clausula principal del contrato, a saber, el pago del
precio de la parcela al Gobierno de Puerto Rico, el 15 de mayo de 2012, el
Secretario de Transportacion y Obras Publicas cancelé dicho contrato.
(Anejo 1). Al dia de hoy, quien pretende desarrollar View Point no le ha
pagado un centavo al Gobierno de PR por la finca donde se pretende
construir y para el cual solicitan de usted se les certifique como un
“Proyecto Critico”.



Dicha etiqueta la necesita View Point para tratar de curar los graves problemas de titulo que en este
momento tiene. View Point como proyecto esta construido en este momento sobre una cascara de huevo.
Es decir, parece tener todos los permisos y control sobre la finca sobre la cual se pretende construir, pero
en realidad no tienen legitimamente titularidad, ni control. Adjunto evidencia de la oficina del Contralor la
que verifica que para cualquiera del nombre que el Arq. Nevares ha utilizado de tiempo en tiempo para
empuijar su “proyecto”, ninguno aparece registrado en la Oficina del Contralor tal y como lo exige la ley en
Puerto Rico. (Anejo 2)

A nuestra organizacion, nos consta el grado de seriedad y entusiasmo que usted tiene en el descargue
de su designacion, por ello hacemos constar que View Point solo tiene control sobre la tierra que quiere
desarrollar de forma aparente, pero no legal.

A continuacion, algunos de los asuntos que irremediablemente contamina con visos de ilegalidad y
corrupcion el referido proyecto. En el propio record de DTOP existe evidencia contundente y concluyente
de este esquema:

-Se otorgé un contrato ilegalmente pues todos los contratos previos habian sido
cancelados.

-Se entré en una contratacién con personas, juridicas y naturales que tenian deudas
considerables con el Estado.

-Ninguno de los alegados contratos fue registrado en la Oficina del Contralor, lo que resulta
en un sefialamiento grave, que acarrea nulidad y no da certeza en cuanto a fechay
contenido de nada de lo que se compuso a posteriori para enmascarar la seiialada
ilegalidad. Conforme la normativa vigente, contrato no registrado es nulo ab-initio.

-Por informacién y creencia se da la situacion donde terceros sin legitimacion alguna se
lucran de propiedad perteneciente al estado, sin derecho para ello, sin compensacion
alguna para el gobierno.

-De los propios records del Departamento de Transportacion y Obras Publicas surge que
mediante esquemas se violentan clausulas contractuales sobre usoy edificaciones.

-Se han otorgado contratos ex-post facto para enmascarar deficiencias insubsanables.
Nuestra organizacion tiene accion legitimada para cuestionar la legitimidad del aparente control o
titularidad de la tierra donde se indica se desarrollara View Point por ser colindantes con la misma. Lo
advertimos, pues no seria adecuado para su oficina que el primer proyecto que sale a comentarios
publicos resulte en que se le intenté pasar una ilegalidad a la Junta de Supervision Fiscal.

Agradeceremos que profundice en la aparente fitularidad del terreno sobre el cual esta predicado la
totalidad del proyecto.

Agradeciendo su cooperacion en este asunto, quedo.

Cordialmente,

Lcdo. Carlos A. Rodrjguez
Asesor Legal
lglesia Cristiana El Sendero de la Cruz, Inc.
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3 de mayo de 2012

Arq. Eduardo Nevares Chaulén
Presidente

Nevares y Villavicencio Const. Group, Inc.
PO Box 194020

San Juan, PR 00919-4020

CANCELACION PERMISO DE ENTRADA Y OCUPACION

Esfimado sefior Nevares:

E1 12 de noviembre de 2008 se firmé el “addendum” af permiso de entrada y ocupacién
.de la propiedad que usted esta utllizando ubicada en el Barric Hato Rey Central del
término municipal de San Juan; y cuya fitularidad es de la Autoridad de Carreteras y

Transportacion.

El referido permiso fue objeto de enmienda el 12 de noviembre de 2008, a los efectos
de extender el término de treinta y seis (36) meses asi dispuesto en la clausula primera
de las cldusulas y condiclones, la cual dispone:

s a Autoridad autoriza al Cesionario a entrar y ocupar la propiedad -
antes descrita por un término adicional de 36 meses, que podra ser
prorrogado por acuerdo de las partes a la fecha de su vencimiento,
mediante sollcitud escrita por ef Cesionario, con por lo menos 60
dias de antelacion al vencimiento del plazo; y sujeto al
cumplimiento de todas y cada una de las clausulas del Permiso de
Entrada y Ocupacidn, el addendum que por el presente documento
so otorga; asi como a que serd revisado el canon de arrendamiento

mediante nueva tasacian al sfecto.”

De conformidad con la misma le notifico que ¢l permiso de entrada y ocupacion esta
vencido. Razén por la cual le indicamos que la Autoridad da por terminada, la relacion
contractual entre las partes y debera desocupar el predio dentro del término de sesenta

(60) dias a partir del recibo de esla comunicacién.

De requerir informacién adicional, favor de referirla a esta servidor para su atencion
- inmediata.

Ccyjlal.mente.
i
sé A. Tarres Aponte
Birector, Oficina Asesora

ministracion de Propiedades
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DEPARTAMuATO DE TRANSPORTACION Y OBRAS . JBLICAS
Department of Transportation and Public Works
GOBIERNG BE PUERTO RICO
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Cq UM i f
Eduardo Nevares Chaulon e 2P M
President ‘
Nevares & Villavicencio Consiruction Group
667 Ponce de Ledn Ave,
PMB 352

San Juan, Puerto Rico 00907
NOTICE OF TERMINATION OF CONTRACT

Joint Development Agreement
Roosevelt Station, Parcel B1-A

Dear Mr. Nevares:

Pursuant the provisions of Article 2.3 of the Joint Development Agreement for the Roosevelt Station, Parcel
B1-A between the Puerto Rico Highways and Transportation Authority ("PRHTA") and Nevares &
Villavicencio Construction Group (the "Developer”) of January 12, 2006, as amended on July 31, 2008 and
December 30, 2008 (the “JDA"), we inform you that the JDA between the PRHTA and the Developer is
hereby deemed terminated, effective immediately.

Please be advised that in light of the terms and condifions of Article 6.2 (f) of the JDA, as amended, the
Developer had the coniractual obligation to pay the PRHTA the Purchase Price for the Premises on or
before the Outside Closing Date, which was extended between the parties o January 11, 2011. Failure to
comply with this provision constitutes an Event of Termination under the terms of the JDA. The extended
term for the Outside Closing Date expired without payment of Purchase Price, or a request for an extension
of such deadline from the Developer.

Therefore, the PRHTA hereby issues this Notice of Termination and, consequently, all obligations under
this Agreement, unless otherwise expressly provided therein, ceased as to the date of this notification.

-Sinerely yours, S
Rv%-ieméndez Gregorat, PE, MEM

Secretary of the Department of Transportation and Public Works

PO Box 41269.5an juan, PR 00940-1269
Tel. (787) 722.2929/Fax. (787)725.1620
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May 28, 2012

Juan M. Méndez Solis, Esq.

Nevares & Villavicencio Construction Group
Citibank Tower, Suite 904

252 Ponce de Leén Avenue

San Juan, Puerto Rico 00918-2013

Re: Entry and Occupation Permit, Roosevelt Station, Parcel B2-07A

Dear Mr. Mendez:

We acknowledge receipt of your letter date May 14, 2012, in which on behalf of your client,
Nevares & Villavicencio Construction Group (N&V), you challenged the cancelation of the
referenced permit. We also acknowledge Mr. Eduardo Nevares follow up letter of May 18, 2012

regarding the same permit.

Please be advised that on November 12, 2008, the Puerto Rico Highway and Transportation
Authority (PRHTA) and N&V executed an amendment to the entry and occupation permit of
October 24, 2006 for parcel B2-07A to extend the term to an additional thirty six (36) months
| and to reduce the monthly fee from $13,791.66 to $3,000.00. The agreed new tem for the .
| permit extended the same until November 11, 2011 unless N&V requested in writing and aty"/
| least sixty (80} days prior to the date of termination, of its intention of renewing its terms.

’ Since N&V did not exercised said option within the time limits agreed in the amendment to the

entry and occupation permil, and as clearly stated by Mr. Jose A. Torres, Director of the
PRHTA's Office of Property Administration in his letier of May 3, 2012, this permit has been
deem terminated by the PRHTA. Furthermore, the term of sixty (60) to vacate the premises
stated in said letter is still in effect.

|

| You are further advised that we are referring to the PRHTA's Directorate of Administration and
| Finance copy of the entry and occupation permit of October 24, 2006 for parcel B2-07A and its
| amendment of November 12, 2008 to ascertain if the monthly fees (approximately $344,791.50
}i from October 24, 2006 until November 12, 2008: and $108,000 from November 13, 2008 until
|

November 12, 2011) were duly paid by N&V to the PRHTA.

Should you have any questions or require any additional information, do not hesitate to contact
us at your earliest convenience.

General Counsel

c. Hon. Rubén A. Hernandez-Gregorat, MEM, PE
Iris Maritza Borges Delgado, PE

Jorge Junquera Amador
FO Box 42007, San Juan, PR 00840 - 2007

T(787)721-8787 ¢ F (787} 727-5456
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico

i Oficina del Contralor

CERTIFICACION

Certifico que en el sistema computadorizado del Registro de Contratos de
esta Oficina, no aparecen registrados contratos otorgados entre la Autoridad de
Carreteras y Transportacion de Puerto Rico y Plaza Partners, Corp., para el
periodo del 1 de julio de 2000 al presente.

Esta CERTIFICACION la expido a peticion de la Rvda. Elizabeth
Rosado de Guidini, Pastora Rectora, Iglesia Cristiana El Sendero de la Cruz, Inc.

Dada en San Juan, Puerto Rico, hoy 18 de mayo de 2018.

Carlos A. Pérez Rivera

Administrador de Documentos

Programa de Administracion
de Documentos Publicos

PO BOX 366069 SAN JUAN PUERTO RICO 00936-6069
105 AVENIDA PONCE DE LEON, HATO REY, PUERTO RICO 00917-1136
TEL, (787) 754-3030 FAX (787) 751-6768
E-MAIL: ocpr@ocprgovpr INTERNET: wiow.ocpr.gov.pr
n wwiw.facebook.com/ocpronline l] . lwitter.comfocpronline
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Estado Libre Asociudo de Puerio Rico
ﬁ}\Oﬁcina del Contralor
/)

CERTIFICACION

Certifico que en ¢l sistema computadorizado del Registro de Contratos de
esta Oficina. no aparecen registrados contratos otorgados entre la Autoridad de
Carreteras y Transportacion de Puerto Rico y Neva Development Group. Inc..
para ¢l periodo del 1 de julio de 2000 al presente.

Fsta CERTIFICACION la expido a peticion de la Rvda. Elizabeth
Rosado de Guidini, Pastora Rectora, Iglesia Cristiana El Sendero de la Cruz, Inc.

Dada en San Juan, Puerto Rico. hoy 17 de abril de 2018.
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/0 Carlos A. Pérez Rivera

S Sefloy, () Administrador de Documentos
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Programa de Administracion
de Documentos Publicos
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Sello de Rentas Inleinas
BO0S3 2018 D470-501 75029

PO BOX 366069 SAN JUAN PUERTO RICO 00936-6069
105 AVENIDA PONCE DE LEON, HATO REY, PUERTO RICO 00917 1136
TEL. (787) 754-3030 FAX (787) 751-6768
F-MAIL: ocpria ocprgonpr  INTERNET: wtow.acprgov.pl
‘; e facebook.comfocpronline l:] tounelwitlencom/ocpronline
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Estado Libve Asociado de Puerto Rico

Oficina del Contralor

CERTIFICACION

Certifico que en el sistema computadorizado del Registro de Contratos de
esta Oficina, no aparecen registrados contratos otorgados entre la Autoridad de
Carreteras y Transportacion de Puerto Rico y View Point At Roosevelt, para el
periodo del 1 de julio de 2000 al presente.

Fsta CERTIFICACION la expido a peticion de la Rvda. Elizabeth
Rosado de Guidini. Pastora Rectora, Iglesia Cristiana Il Sendero de la Cruz. Inc.

Dada en San Juan, Puerto Rico, hoy 17 de abril de 2018.

i //

Carlos A. Pérez Rivera

Administrador de Documentos

Programa de Administracion
de Documentos Publicos

Sel'o de Rentas Intotivas
BO0GE- 2018-0420-50175010

PO BOX 366069 SAN JUAN PUERTO RICO 00936-G069
105 AVENIDA PONCE DE LEON, HATQ REY, PUERTO RICO 0091 7-1136
TEL. (787) 754-3030 FAX (787} 751-6768
E-MAIL: ocpric ocprgov.pr  INTERMET: wunv.ocprgov.pr
n e facebook.comfocpronline n Lo twilter.comfocprandine
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico

,;}\Oficina del Contralor
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CERTIFICACION

Certifico que en el sistema computadorizado del Registro de Contratos de
esta Oficina, no aparecen registrados contratos otorgados entre la Autoridad de
Carreteras y Transportacion de Puerto Rico y el Arquitecto Eduardo Nevirez
Chaulon y Nevérez y Villacencio Costruction Group, para el periodo del | de
julio de 2000 al presente.

Esta CERTIFICACION la expido a peticion de la Rvda. Elizabeth
Rosado de Guidini, Pastora Rectora, Iglesia Cristiana El Sendero de la Cruz, Inc.

Dada en San Juan, Puerto Rico. hoy 17 de abril de 2018,
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